Die Ergebnisse erlauben zwar ebenso wie beim
Verbrauchsausweis nur bedingt Ruickschlisse
auf die zu erwartenden Nebenkosten fir Heizung
und Trinkwarmwasserbereitung. Sie geben
aber substantielle Informationen Uber den
energetischen Zustand des Gebdudes selbst.
Damit ermdglichen sie einen aussagekraftigen
Vergleich zwischen Immobilien und sind eine
solide Basis fir Empfehlungen zur energetischen
Modernisierung, die auf das konkrete Objekt
passen. Der Mehraufwand bei der Datenermittlung
ist daher auf jeden Fall lohnend.

Fir Neubauten sind Bedarfsausweise bereits
seit 2002 vorgeschrieben. Bei der Beantragung
von Foérdermitteln im Rahmen der 6ffentlichen
Programme zur Geb&dudemodernisierung ist immer
ein Bedarfsausweis erforderlich.

Alle Wohnhauser, die neu vermietet, verkauft
oder verpachtet werden, bendtigen einen
Energieausweis auf Bedarfsbasis.

Lediglich fir Wohngebdude mit mindestens finf
Wohnungen oder flr solche, die beim Bau selbst oder
durch spéatere Modernisierung das Anforderungsniveau
der 1. Warmeschutzverordnung von 1977 Ubertreffen,
bzw. ab dem 1. November errichtet wurden, ist alternativ
auch ein Verbrauchsausweis zuléssig.

Der Energieausweis fiir Nichtwohngebéude.

Der Energiebedarf von Nichtwohngeb&uden ist deutlich
komplexer als der von Wohngeb&uden. Daher muss ein
Energieausweis fir Nichtwohngebdude auch weiter-
gehende Informationen enthalten. Fir gemischt genutzte
Gebaude sind im Regelfall zwei Energieausweise zu
erstellen.

Ab dem 1. Juli 2009 ist ein Energieausweis auch fir
Nichtwohngebaude Pflicht. Bei Geb&uden, in denen
Offentliche Dienstleistungen angeboten werden, wo es
Publikumsverkehr gibt und ist die Nutzflache gréBer als
1000m? betragt, besteht sogar die Pflicht zum Aushang
des Energieausweises.

Gesellschaft fiir Rationelle
Energieverwendung e. V.

Wer darf Energieausweise ausstellen?

Ausstellungsberechtigte Energieberater
finden Sie unter www.bafa.de oder
unter www.dena.de

Weiterfiilhrende Informationen erhalten Sie
auf unserer Homepage www.gre-online.de.

Gottschalkstr. 28a
34127 Kassel
gre@gre-online.de

Stand Januar 2009
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Kurzinformationen zum
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Was ist der Energieausweis?

Der Energieausweis - hdufig auch als ,,Energiepass*
bezeichnet - ist ein System zur Kennzeichnung der
energetischen Qualitaten eines Gebaudes.
Dieses System beurteilt und dokumentiert

e die Gebaudeform, Wintergarten, Atrien

e die Ausrichtung nach Himmelsrichtung

e die Bautechnik ( Warmedammung,
Warmebricken, Warmespeicherung,
Fensterausfihrung, Luftdichtheit,
Sonnenschutz)

e die Anlagentechnik fur die Raumheizung
und Warmwasser - Erzeugung, Verteilung,
Speicherung und Abgabe der Wéarme im
Raum sowie ggf. Kiihlung, Liftung und das
Kunstlicht

Der Energieausweis ermdglicht den ganzheitlichen
Vergleich von Gebauden. Er ist individuell fir jedes
Objekt und enthélt Angaben zum Gebaudestandort
und zur Gebaudenutzung (Wohnfléche, Blroflache,
Schule usw.) sowie zur Bezugsflache, auf die der
gesamte Energiebedarf oder —verbrauch bezo-
gen wird. Er berticksichtigt die Architektur und
Anlagentechnik eines Geb&udes und stellt einen
Endenergiebedarf dar, der einen Vergleich mit dem
real auftretenden Verbrauch ermdéglicht. Zuséatzlich
wird der Primérenergiebedarf ausgewiesen, der
die unterschiedlichen Umwandlungsverluste der
einzelnen Energietrager bericksichtigt.

Bei Gebauden im Bestand enthélt der Energieaus-
weis stets auch Modernisierungsempfehlungen.

Warum gibt es einen Energieausweis?

Die Herausforderungen des Klimaschutzes und
steigende Energiekosten fuhren dazu, dass sich
die Energiebilanz eines Geb&udes zu einem
entscheidenden Kriterium bei der Beurteilung
der Qualitdt und des Wertes einer Immobilie
entwickelt. Das Ziel des Energieausweises ist
es, eine héhere Transparenz in Bezug auf die
energetischen Eigenschaften von Gebauden
zu erreichen. Damit wird die Motovation zu
EnergieeinsparmaBnahmen erhéht und es
werden Investitionsanreize fir energetische
Modernisierungen gegeben. Das ist insbesondere
fur Bestandsgebaude von Bedeutung.

Etwa 70% aller Wohnimmobilien entstanden vor
1984. Durchschnittlich verbrauchen sie noch mehr
als dreimal so viel Energie wie ein vergleichbarer
Neubau.

Eigentimer von Immobilien sind bereits heute
gesetzlich verpflichtet, potentiellen K&ufern,
Mietern

und Pé&chtern auf Nachfrage einen Energieausweis
vorzulegen.

Damit wird der Energieausweis ein zunehmend
wichtiges Instrument bei Entscheidungen auf dem
Immobiliensektor.

Der Energieausweis wird den europaweiten Energie-
verbrauch positiv beeinflussen und so einen Beitrag
zur Reduktion des CO2-Ausstosses leisten.

Der Energieausweis ist Pflicht

Die Ausstellung eines Energieausweises ist nicht
mehr nur bei Neubauten erforderlich, sondern mit
der EnEV 2007 verpflichtend auch fur bestehende
Gebéaude eingefuhrt worden, die verkauft, vermietet
oder verpachtet werden sollen.

Ein Energieausweis hat eine Gultigkeit von 10
Jahren.

Baudenkmaéler sind von der Energieausweispflicht
ausgenommen.

Die Unterschiede zwischen Verbrauchs-
und Bedarfsausweis

Der Energieausweis fiir Wohngebaude

Es gibt zwei grundsétzlich unterschiedliche Arten des
Energieausweises:
den Verbrauchsausweis und den Bedarfsausweis.

Der Verbrauchsausweis

basiertaufden Verbrauchsdaten einer Immobilie fur die
Beheizung und die Bereitung von Trinkwarmwasser.
Hierzu werden die Verbrauchsdaten z.B. vom
Energielieferanten oder die Daten der Abrechnung
von Heizkosten nach der Heizkostenverordnung
aus drei aufeinanderfolgenden Jahren bendétigt.
Das qilt fur die Beheizung und wahlweise auch fir
die Warmwasserbereitung. Hierbei werden Klima,
Witterung und mdgliche Leerstédénde rechnerisch
berlcksichtigt.
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Der Verbrauchsausweis lasst zwar gewisse
Ruckschllsse auf die zu erwartenden Nebenkosten
fur Heizung und gegebenenfalls auch Warmwasser
zu. Er bietet aber keine Aussagen Uber die
energetischen Eigenschaften der Immobilie selbst.

Entsprechend kénnen auch die Modernisierungs-
empfehlungen nur in sehr begrenzten Umfang auf
das konkrete Objekt abgestimmt werden.

Der Bedarfsausweis

Grundlage des Bedarfsausweises ist eine genaue
Datenaufnahme zur Bau- und Anlagentechnik, die
mdglichst mit einer Objektbegehung verbunden
werden sollte. Auf dieser Basis werden die
Kennwerte zum Priméar- und Endenergiebedarf
unter der Annahme einheitlicher (normierter)
Randbedingungen rechnerisch ermittelt. L




